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Planzelchenerklarung
Festsetzungen gem. BauGB, BauNVO "90 und Planz.VO '90

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

()

2. Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

1.1.0.0 Kerngebiete

(s. textl. Festsetzung 1.)

§ 22 BauNVO

2.1.0.0 GFZ  Geschossflachenzahl, Hochstmaf
2.2.00 GRZ  Grundfllaichenzahl, HochstmaR

(s. textliche Festsetzung 2.)
2.3.0.0 I Vollgeschosse, als Hochstmal
2.4.00 F nur Flachdach zuléssig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1.0.0 a abweichende Bauweise § 22 BauNVO
(s. textl. Festsetzungen 3.)
3.200 sesemswssm  Baugrenze § 23 BauNVO

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4.1.00 StraRenverkehrsflachen
4.2.0. Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

4.2.1.0 ﬂ
42,20

4310 V A

Offentlicher FuBgéngerbereich

Ein-/ Ausfahrt
(s. textl. Festsetzung 4.2)

Ein- /Ausfahrtbereich
(s. textl. Festsetzung 4.2)

5. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5.1.0.0 \Y/

Grinflachen im 6ffentlichen Stralkenraum - Verkehrsgrin -

6. Maltnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege
von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB

6.1.1.0 @
6.1.2.0 @

6.2.0.0

Erhaltung: Baume
(s. textl. Festsetzung 5.3)

Anpflanzen: Baume
(s. textl. Festsetzung 5.1)

$o0000g Flachen zum Anpflanzen von
o o Baumen, Strduchern und
®0000@ und sonstigen Bepflanzungen

(s. textl. Festsetzung 5.2)

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur
Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
(s. textl. Festsetzung 4.1)

7.1.0.0 St

7.2.0.0 I I
7.3.0.0 ’_‘_f_‘_‘

7.4.0.0

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

—o——<o— Telekommunikationsleitung, unterirdisch
(nachrichtliche Darstellung)

Nutzungsschablone

1. Art der baulichen Nutzung
2 3 2. Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise
4. Grundflachenzahl (GRZ)
5. Geschossflachenzahl (GFZ)
3 6. Dachform

Legende Planunterlage
433

T

Flursticksnummer

Flurstlicksgrenzen

bauliche Anlagen

Textliche Festsetzungen
1. Art der Baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GemalR § 1 (5) BauNVO sind in den Kerngebieten (MK) Vergniigungsstatten im Sinne von §
7 (2) 2 BauNVO (z. B. Nachlokale jeglicher Art, Diskotheken, Spielhallen (Spielkasinos),
Sexkinos, Eros-Center) aus besonderen stadtebaulichen Griinden nicht zulassig.

2. MaR der Baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Im MK-Gebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19
Abs. 4, Satz 2, BauNVO um 0,10 zulissig, wenn diese Uberschreitungsflichen mit Anlagen
in wasserdurchlassiger Bauweise (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenfu-
genpflaster, wasserdurchlissiges Pflaster (Okopflaster) oder Pflaster mit mind. 12% Fu-
genanteil) erstellt werden. (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)

3. Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Im MK-Gebiet gilt die abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO:

Abweichend von der offenen Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO sind Gebaudelangen auch
von iiber 50 m zulédssig. Das begrenzende MaB sind hier die Baugrenzen der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen.

4. Stellplatze, Zufahrten

4.1. Stellpldtze mit ihren Zufahrten sind auferhalb der Baugrenzen nur auf den mit St festge-
setzten Flachen fiir Stellpldtze zulassig. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

4.2. Ein- und Ausfahrten zum MK-Gebiet sind nur in den mit Ein- und Ausfahrten gekennzeich-
neten Bereichen zulédssig. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

5. Grunfestsetzungen, Schutz des Bodens

5.1. Die festgesetzten anzupflanzenden Baume sind mit standortgerechten heimischen Laub-
bdume, als Hochstamme in der MindestgréBe 3 x v.m.B., mit Arten gem. Pflanzliste zu be-
pflanzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Der Stammumfang
soll bei mittelgroBen Badumen 14-16 cm und bei groBkronigen Baumen 18-20 cm betragen.
Die Baume sind innerhalb eines Pflanzstreifens von mind. 1,50 m Breite, bzw. in Baum-
scheiben von mind. 6 gqm Oberfliche zu pflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Baume
konnen in ihrer Lage den ortlichen Erfordernissen entsprechend verschoben werden. Fiir
die festgesetzten anzupflanzenden Baume innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von
Badumen und Strauchern P1 sind Winterlinden (Tilia cordata) und P3 Zierkirschen (Prunus
serrulata 'Amonogawa’), S&ulen-Stiel-Eichen (Quercus robur ‘Fastigiata‘) oder S&dulen-
Hainbuchen (Carpinus betulus “Fastigiata’) zu verwenden. § 9 (1) 25a BauGB

5.2. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern P 1 bis P4 sind
unter Beriicksichtigung der festgesetzten anzupflanzenden Baume als Griinflichen anzu-
legen und dauerhaft zu pflegen. Innerhalb dieser Flachen sind Befestigungen nur fir
Stiitzmauern in Form von Gabionenwinde, Grundstiickseinfriedungen und fiir Rettungs-
wege zuldssig sowie fir technische Anlagen zur Klima- und Liiftungstechnik bis zu einer
FlachengroBe von max. 20 gm.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern P 1, P 2 und P 4 sind,
soweit noch nicht vorhanden, Strauchgruppen mit Strauchern der Pflanzliste (Pflanzquali-
tat: Heister) anzulegen. Der vorhandene Strauchriegel entlang der Friedrich-Ebert-Allee in
der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern P 1 ist nach Moglichkeit zu erhal-
ten, wobei sukzessive der Strauchriegel auch durch einzelne Strauchgruppen ersetzt wer-
den kann. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Hinweis: Rodungsarbeiten im Bereich der festgesetzten Pflanzzonen und im Plangebiet
sind mit der Naturschutzbehorde des Landkreises Kassel abzustimmen.

5.3. Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
aleichwertig zu ersetzen. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

5.5. Private Stellpldatze auf den Baugrundstiicken (mit Ausnahme von Behinderten-Stellplatzen)
sind nur in wasserdurchldssiger Ausfiihrung (z. B. Pflaster mit mind. 12% Fugenanteil,
Drainpflaster, Wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, o. 4.) zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

5.6. Pflanzliste

anzupflanzende Baume: Stellplatzbereich und Flache zum Anpflanzen P 4
- Tilia cordata (Winterlinde)

- Quercus petrea (Traubeneiche)

- Quercus robur (Stieleiche)

- Acer platanoides (Spitzahorn)

- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

- Quercus robur "Fastigiata (Saulen-Stiel-Eiche)

- Carpinus betulus "Fastigiata’ (Hainbuche)

Straucher: Flachen zum AnpflanzenP1,P 2 u.P 4
- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hunds-Rose (Rosa canina)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

6. Sonstige Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 HBO

6.1. Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmélern wie Mauern, Steinset-
zungen, Bodenverfiarbungen oder z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) ist das Lan-
desamt fiir Denkmalpflege in Marburg unverziiglich zu verstandigen.

6.2. Heizoéllageranlagen sind nach § 31 Hessisches Wassergesetz (HWG) in Verbindung mit §
29 der Anlagenverordnung (VAwS) der Wasserbehorde des Landkreises Kassel anzuzei-
gen.

Hinweise

1. Zu beachten sind die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO) und die Bausat-
zung der Stadt Baunatal, soweit dieser Bebauungsplan keine anderen Festsetzungen trifft.

2. Fiir den Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der giiltigen Fas-
sung zum Satzungsbeschluss.

3. Das Plangebiet befindet sich in der Zone B2 des amtlich festgesetzten Heilquellenschutz-
gebietes der staatlich anerkannten Heilquelle ,,TB Wilhelmshéhe 3 in der Gemarkung Wah-
lershausen der Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel vom
02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634). Bei baulichen MaBnahmen innerhalb des Plangebiet ist
die Schutzgebietsverordnung zu beachten.

4. Im Planbereich liegen Ver- und Entsorgungsleitungen. Die Leitungen sind wahrend der
BaumaRnahmen, insbesondere bei Erdarbeiten, zu schiitzen. PflanzmaRBnahmen im Bereich
der Leitungen sind mit den Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen. Das Pflanzen von
Badumen im Bereich der Leitungstrassen ist nicht zulassig. Der Beginn und der Ablauf der
BaumaBnahmen sind den Ver- und Entsorgungstrager friihzeitig anzuzeigen.

Solite aufgrund von BaumaBnahmen eine Umlegung der Leitungen (auch Umlegung des
Hydranten im Plangebiet) erforderlich werden, so geht diese zu Lasten der Vorhabentrage-
rin.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung v. 23. September 2004 (BGBL. I Nr. 52
vom 01.10.2004 S. 2414), zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 durch Artikel 6 des Asylver-
fahrensbeschleunigungsgesetzes (BGBI. | Nr. 40 vom 23.10.2015 S. 1722), in der zur 6ffent-
lichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB giiltigen Fassung

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBL. 1 1990 S. 132) zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Starkung der Innenentwicklung in den Stiadten und Gemeinden und Fortentwicklung
des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548), in der zur 6ffentlichen Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB giiltigen Fassung

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) v. 18. Dezember 1990 (BGBL. | 1991 S.58) geédndert
am 22. Juli 2011 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1509), in der
zur offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB giiltigen Fassung

Aufstellungsvermerke

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes am 08.06.2015 be-
schlossen.

Der Beschluss wurde am .............. offentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB ohne Umwelt-
priufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellit.

Der Entwurf wurde zur 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB am ................. beschlos-
sen.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen erfolgte gem. § 3 Abs. 2
BauGB am .......... Ortsiiblich in den ,,Baunataler Nachrichten*.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung auf die Dauer eines Monats erfolgte

gemal § 3 Abs. 3 BauGB vom .............. bis .............. einschlieBlich.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden gem,. § 3 Abs. 2 Satzz
3BauGB am .......... Von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossen am .....................

Baunatal, den ....................
Der Magistrat
der Stadt Baunatal

Vermerk iliber die amtliche Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am......................
bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Baunatal, den ....................
Der Magistrat
der Stadt Baunatal

<

~ 3, Magistrat der Stadt Baunatal
2/
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7. Anderung
Stadtteil Altenbauna

Ubersichtsplan, maRstabslos
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Mit Rechtskraft der 7. Anderung werden der Bebauungsplan Nr. 22A, 2. Anderung und Neufas-
sung, rechtskriftig seit dem 24.10.1991, und 5. Anderung, rechtskriftig seit dem 25.03.2004, fiir
den Teilbereich der 7. Anderung ersetzt.

Planverfasser Sezeichnet:
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o . caroline-schelling-eck 15 22.02.2017
planungsburo bolli 37085 gsttingen Goprif
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